AYUNTAMIENTO
DE
ARAUZO DE TORRE
(BURGOS)

PLIEGO DE CONDICIONES QUE HA DE REGIR EN LA CONTRATACION
DEL ARRENDAMIENTO DE LAS FINCAS RUSTICAS Y NAVE ALMACEN
PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE ARAUZO DE TORRE
DENOMINADA “"EL MONTE"

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del contrato.

El objeto del contrato es el arrendamiento de los inmuebles, propiedad de este
Ayuntamiento, calificados como bienes patrimoniales, ubicados en el paraje “El
Monte”, Poligono 502, Parcelas 5291, 5617 y 6054 respecto a las fincas rusticas
susceptibles de aprovechamiento agricola (76,48 Ha.), y la nave almacén agricola,
con 186 metros cuadrados y ubicada en la finca sita en el Poligono 506, Parcela
5616.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como se establece
en el articulo 26 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector

Publico.
Descripcion completa de los bienes inmuebles a arrendar:

A) FINCAS RUSTICAS

1. Ubicacion: Poligono 502, Parcela 5291, paraje "El Monte”
- Referencia catastral: 09022A502052910000IK
- Superficie: 11,38 ha. Destinadas a labradio secano.
- Linderos: Norte: Poligono 502, Parcela 9016 Camino Verdugar; Sur:
Poligono 502, Parcela 9015, Camino de Arauzo de Torre; Este: Poligono 502,
Parcela 9016, Camino Verdugar; Oeste: Poligono 502, Parcela 5617 del
Ayuntamiento de Arauzo de Torre.
- Titulo de adquisicion: Adquisicion desde tiempo inmemorial.
- Frutos y rentas: Renta pecuniaria, arrendamiento rustico
- Cargas y gravamenes: No constan.

- Destino del bien: uso o aprovechamiento agricola.

2. Ubicacion: Poligono 502, Parcela 5617, paraje “"El Monte”.
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- Referencia catastral: 09022A5020561700001Z

- Superficie: 19,76 ha. Destinadas a labradio secano.

- Linderos: Norte: Poligono 5020, Parcela 9016, Camino Verdugar y
Poligono 502, Parcela 9013, Camino; Sur: Poligono 502, Parcela 9015,
Camino de Arauzo de Torre; Este: Poligono 502, Parcela 5291 del
Ayuntamiento de Arauzo de Torre; Oeste: Poligono 502, Parcela 9013,
Camino del Ayuntamiento de Arauzo de Torre.

- Titulo de adquisicion: Adquisicién desde tiempo inmemorial.

- Frutos y rentas: Renta pecuniaria, arrendamiento rustico.

- Cargas y gravamenes: No constan.

- Destino del Bien: Uso o aprovechamiento agricola.

3. Ubicacion: Poligono 502, Parcela 6054, paraje "El Monte”
- Referencia catastral: 09022A5020605400001B
- Superficie: 43,33 ha. Destinadas a labradio secano.
- Linderos: Norte: Poligono 502, Parcela 9015 Camino de Arauzo de Torre;
Sur: Poligono 502, Parcela 6053 ayuntamiento de Arauzo de Torre; Este:
Poligono 502, Parcela 9016, Camino Verdugar Ayuntamiento de Arauzo de
Torre; Oeste: Poligono 502, Parcela 5618 del Ayuntamiento  de Arauzo de

Torre.

Titulo de adquisicidon: Adquisicion desde tiempo inmemorial.

Frutos y rentas: Renta pecuniaria, arrendamiento rustico.

Cargas y gravamenes: No constan.

Destino del bien: uso o aprovechamiento agricola.

B) NAVE ALMACEN AGRICOLA
- Ubicacién: Poligono 506, Parcela 5616
- Superficie: 186 m2.
- Linderos: Frente: F.09022A50540567; Fondo: F.09022A50540567: -
Derecha: F.09022A50540567; Izquierda: F.09022A50540567.
- Frutos y rentas: Renta pecuniaria, arrendamiento inmueble.
- Cargas y gravamenes: No constan

- Destino del bien: Uso o aprovechamiento de almacén agricola.
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CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento.

El arrendamiento se concertard mediante concurso publico, de conformidad con lo
previsto en el articulo 124 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de

las Administraciones Publicas.

CLAUSULA TERCERA. Criterios de Adjudicacion.

El criterio principal de adjudicacién sera la oferta econdmica mas ventajosa (renta
mas alta) sobre el importe base de licitacién que se fija en la cldusula cuarta. Las
ofertas presentadas cuyo importe sea inferior al del precio base, quedaran fuera de

la licitacion.

En caso de igualdad de ofertas respecto al importe ofrecido, los criterios de

adjudicacion seran, por el orden que se exponen, los siguientes:

a) Constar inscrito en el Padron Municipal de Habitantes de este municipio con
al menos un afio de antigliedad de forma continuada e ininterrumpida a la
fecha de aprobacién de este Pliego de Condiciones.

b) Tener la mayoria de la explotacion agricola en el municipio de Arauzo de
Torre, y

c) Sorteo.

CLAUSULA CUARTA. Importe base de licitacién o importe minimo del

arrendamiento.

El importe del arrendamiento se establece en la cantidad minima de quince mil
ciento sesenta euros anuales o campafa agricola (15.160,00€), siendo este el

importe base de licitacidon que podra ser mejorado al alza por los licitadores.

CLAUSULA QUINTA. Duracién del contrato.

Se establece una duracién del arrendamiento de cinco anos, desde el 1 de
septiembre de 2023 hasta el 31 de agosto del afio 2028.

El contrato serd susceptible de prorroga por un periodo de cinco afos mas, a
peticién del arrendatario y previo acuerdo del Pleno y revision del precio del

arrendamiento.
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CLAUSULA SEXTA. Capacidad.

Los licitadores deberan estar dados de alta en la Seguridad Social en régimen
especial agricola o en el régimen que corresponda, segun el caso, y ser agricultor a

titulo principal.

El adjudicatario del contrato deberd estar al corriente de los pagos con la Tesoreria
General de la Seguridad Social y la Hacienda Publica, y con este Ayuntamiento, y
no estar incurso en causa de incompatibilidad o prohibicién para contratar con la
Administracién, de acuerdo con lo previsto en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,

de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA SEPTIMA. Riesgo y ventura.

Los contratos se adjudican a riesgo y ventura del arrendatario, el cual no podra

solicitar alteracién del precio o indemnizacién alguna por pérdida o malas cosechas.

CLAUSULA OCTAVA. Cesion.

La adjudicacion del arrendamiento no podra ser objeto de cesién o subarriendo a

titulo oneroso ni a titulo gratuito, salvo que sea autorizado por el Ayuntamiento.

CLAUSULA NOVENA. Condiciones especiales.

a) Todas las mejoras que pudiera efectuar el adjudicatario en las fincas, quedaran a
beneficio del Ayuntamiento, sin que éste tenga que abonar cantidad alguna por

ellas.

b) Seran de cuenta del arrendatario cualquier tipo de obra o mejora que desee
realizar en la nave, debiendo solicitar para ello el correspondiente permiso y
revirtiendo las mismas al término del arrendamiento a la propiedad municipal sin

indemnizacion de ningun tipo.

c) El arrendatario se compromete a mantener en buen estado de conservacion la
nave, sus instalaciones y accesos, reparando por su cuenta cualquier tipo de

desperfecto o averia que se produzca.

d) El arrendatario renuncia a cualquier tipo de indemnizaciéon a la conclusién del

contrato de arrendamiento y a la prorroga forzosa del mismo mas alld de lo
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previsto en la cldusula quinta.

e) El arrendatario deberda soportar una servidumbre de paso para el acceso al

monte de personas, vehiculos y maquinaria agricola por el perimetro de la finca.

f) Durante el tiempo de duraciéon del contrato, el arrendatario deberd mantener su

condicién de agricultor a titulo principal y cotizar a la Seguridad Social.

CLAUSULA DECIMA. Pago

La renta se abonara en la cuenta bancaria que indique el Ayuntamiento, dentro de
los quince primeros dias del mes de septiembre de cada afio, salvo en el primer
ejercicio que deberad abonarse a los quince dias de la fecha de formalizacién del

contrato.

En caso de no efectuarse el pago en la forma prevista en el apartado anterior, el

licitador decaera en su derecho, con pérdida de la garantia definitiva..

CLAUSULA UNDECIMA. Resoluciéon del contrato.

Sera causa de resolucion del contrato la falta de pago del arrendamiento, la cesidon
o subarriendo de las fincas sin la autorizacion previa del Ayuntamiento y el
incumplimiento de las demas obligaciones contractuales. En estos casos, y sin
necesidad de preaviso, el Ayuntamiento recuperara la posesion de las fincas para
proceder a su nueva adjudicacion en el estado en que se encuentren en ese

momento, sin que el arrendatario-deudor tenga derecho a indemnizacion alguna.

CLAUSULA DUODECIMA. Prerrogativas de la Administracién.
La Corporacién ostenta las siguientes prerrogativas:

a) Interpretaciéon del contrato

b) Resolucién de las dudas que ofrezca su cumplimiento.

c) Modificacién del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucién del contrato y determinar sus efectos.
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CLAUSULA DECIMOTERCERA. Presentacion de Ofertas y documentacién
Administrativa.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento en horario de atencién al publico,
dentro del plazo de veinte dias habiles contados a partir del dia siguiente al de la

publicacion del anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Burgos.

Las ofertas también podran presentarse, en cualquiera de los lugares establecidos
en el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento

Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

No se podra presentar mas de una oferta por agricultor. La presentacion de una
oferta supone la aceptacion incondicionada por el empresario de las clausulas del

presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres cerrados,
firmados por el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de notificaciones, en
los que se hara constar la denominacién del sobre y la leyenda «Oferta para licitar a
la contratacién del arrendamiento de fincas “El Monte”, propiedad del Ayuntamiento

de Arauzo de Torre ». La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A>»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Oferta Economica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias

autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una

relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la capacidad de

obrar del licitador.
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b) Documentos que acrediten la representacion, en su caso.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Igualmente la persona que actle en representaciéon de otro, deberd
acompafar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio

notarial de su documento nacional de identidad.

c) Declaracion de capacidad.

d) Acreditacién de la constitucién de la garantia provisional.

Otros documentos que pueden presentarse en el sobre A o cuando resulte

adjudicatario el licitador:

e) Documentos que acrediten estar dado de alta en la Seguridad Social en
régimen especial agricola o en el régimen correspondiente, segun el
caso, y ser agricultor a titulo principal.

f) Documentos que acrediten estar al corriente de los pagos con la

Tesoreria General de la Seguridad Social y la Hacienda Publica.

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«Don/Dona. , con domicilio a efectos de
notificaciones en , ¢/ , .0 , con DNI
n.o , teléfono , enterado/a del expediente para el

arrendamiento de fincas rusticas y nave almacén “El Monte” de titularidad municipal,
mediante concurso, anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia, hago constar que
conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando
parte de la licitacion ofreciendo la cantidad de euros/afo.

En , a de de 2023.
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Firma del licitador,

Fdo.: ».

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Apertura de Ofertas.
La apertura de ofertas tendra lugar en el Ayuntamiento. Se publicara en el tablén

de anuncios el dia y hora que tendra lugar.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Garantia provisional y definitiva.
Los licitadores deberan constituir una fianza provisional por importe de 450,00€ que
respondera de la seriedad de la oferta y de su mantenimiento hasta la perfecciéon

del contrato.

La constitucion de dicha garantia podra acreditarse mediante la presentacion de
aval bancario, ingreso en la cuenta bancaria del Ayuntamiento de Arauzo de Torre
(CAIXABANK, IBERCAJA o CAJA RURAL) o cualquier otro medio admisible en

Derecho y que permita tener constancia de su constitucion.

La garantia provisional sera devuelta a los licitadores después de la perfeccién del
contrato. En todo caso, la garantia serad retenida al licitador cuya proposicion
hubiera sido seleccionada para la adjudicacion hasta que proceda a la constitucion
de la garantia definitiva e incautada a los licitadores que retiren injustificadamente

su proposicion antes de la perfeccién del contrato.

Antes de la formalizacion del contrato y en el plazo de cinco dias habiles contados a
partir del dia siguiente a aquel en que se le notifique la adjudicacién del contrato, el
adjudicatario debera constituir la garantia definitiva por un importe equivalente al
5% del precio de adjudicacién, para responder de los dafios que pudieran
ocasionarse y garantizar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el

contrato.

De no cumplimentarse adecuadamente la constitucion de la garantia definitiva o

cualquier requerimiento que practique el Ayuntamiento hasta la formalizacién del
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contrato, se entendera que el licitador ha retirado su oferta, con la consiguiente
pérdida de la garantia provisional. En estos casos, se seguiran las actuaciones con

el licitador siguiente segun el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

CLAUSULA DECIMOXEXTA. Formalizacion del contrato

El contrato se formalizard en documento administrativo.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Gastos
Los gastos de los anuncios en los boletines oficiales y cualquier otro gasto derivado

del contrato, seran por cuenta del adjudicatario.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Régimen Juridico del Contrato.

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, serda de aplicacion la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por el Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio; los principios extraidos de la legislacion contenida en la
Ley 9/2017, de 98 de noviembre de Contratos del Sector Publico, y sus
disposiciones de desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que pudieran
presentarse; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho

administrativo y, en su defecto, las nhormas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regira por la normativa patrimonial de las

Entidades Locales, cuando resulte de aplicacion, y las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente para el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacidn con la preparacién y

adjudicacion de este contrato.
El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que
surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincién del

contrato.

En Arauzo de Torre a 1 de marzo de 2023.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente pliego de condiciones que ha de
regir en la contratacion mediante concurso publico del arrendamiento de las fincas
rusticas y nave almacén propiedad del Ayuntamiento de Arauzo de Torre, ha sido

aprobado porAcuerdo del Pleno el dia 1 de marzo de 2023

En Arauzo de Torre, a 22 de marzo de 2023
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